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I.

DOKUMENTACIA FORMALNO - PRAWNA

1. Dokumenty stwierdzajace prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane ‘

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

Postanowienie Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw znak 66/15
uzgadniajgce projekt decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla

| inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku Sadu Rejonowego w Mielcu o budynek

administracyjny z archiwum wraz z tacznikiem, w Mielcu przy ul. Kosciuszki, na dziatce nr
1866 (obreb 1. Stare Miasto).

Postanowienie Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow znak 124/16
uzgadniajgce projekt decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacej na przebudowie budynku ksigg wieczystych wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania poddasza na cele biurowe Sadu Rejonowego w Mielcu przy ul. Kosciuszki,
na dziatce nr 1866 (Obreb 1. Stare Miasto).

Decyzja Prezydenta Miasta Mielca o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajgcej na rozbudowie budynku Sadu Rejonowego w Mielcu o budynek
administracyjny z archiwum wraz z tgcznikiem, w Mielcu przy ul. Kosciuszki, na dziatce nr
1866 (obreb 1. Stare Miasto) dla Sadu Okregowego w Tarnobrzegu, ul. Sienkiewicza 27,
39-400 Tarnobrzeg.

Decyzja Prezydenta Miasta Mielca o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajgcej przebudowie budynku ksigg wieczystych wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania poddasza na cele biurowe Sadu Rejonowego w Mielcu przy ul. Kosciuszki,
na dziatce nr 1866 (obreb 1. Stare Miasto).

Kopia mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500.

Pismo Dyrektora Sadu Apelacyjnego w Rzeszowie do Dyrektora Sadu Okregowego
w Tarnobrzegu przekazujgce wykonanie zadania w zakresie budownictwa inwestycyjnego

dotyczacego rozbudowy siedziby Sadu Rejonowego w Mielcu.
Koncepcja rozbudowy Sadu Rejonowego w Mielcu.
Kopia mapy zasadniczej.

Wyrys z mapy ewidencyjnéj.

10) Odpis zwykty ksiegi wieczystej TB1M/00040289/6.
11) Zawiadomienie Prezydenta miasta Mielca 0 wszczeciu postepowania w sprawie wydania

decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, dla inwestycji polegajacej na
przebudowie budynku ksiag wieczystych wraz ze zmiang sposobu uzytkowania poddasza
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na cele biurowe Sgdu Rejonowego w Mielcu przy ul. Kosciuszki, na dziatce nr 1866
(Obreb 1. Stare Miasto).

12) Zawiadomienie Prezydenta miasta Mielca o wydanym pozytywnym postanowieniu
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Mielcu w sprawie projektu decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, wraz z w/w postanowieniem.

13) Kopia decyzji Starosty Powiatu Mieleckiego o ustanowieniu trwatego zarzadu.

14) Umowa udostepnienia nieruchomosci na cele budowlane.

. Pozostate dokumenty

1) Analiza stanu istniejgcego i potrzeb w zwigzku z rozbudowg i modernizacjg dla Sadu
Rejonowego w Mielcu.

- 2) Etaty istniejagce w Sgdzie Rejonowym w Mielcu na dzieri 01.01.2016 r.

3) Etaty zaplanowane dla Sadu Rejonowego w Mielcu w dniu 19.02.2016 r.

4) Zestawienie istniejgcej powierzchni budynkéw Sadu Rejonowego w Mielcu.

5) Program funkcjonalno — uzytkowy dla Sagdu Rejonowego w Mielcu.

6) Pismo Przewodniczacego 1 Wydzialu Cywilnego SR w Mielcu do Dyrektor Sadu
Rejonowego w Mielcu.

7) Pismo Kierownika II Zespotu Kuratorskiej Stuzby Sadowej SR w Mielcu do Dyrektor Sadu
Rejonowego w Mielcu.

8) Protokdt kontroli archiwum Wydzialu Ksigg Wieczystych w Mielcu.

9) Protokét kontroli Archiwum Zaktadowego SR w Mielcu.

10) Pismo Dyrektora Archiwum Panstwowego w Rzeszowie do Prezesa Sadu Rejonowego
w Mielcu.

11) Pismo Dyrektora Sadu Rejonowego w Mielcu do Ministerstwa Sprawiedliwosci.

12) Pismo Dyrektora Sadu Rejonowego w Mielcu do Dyrektora Sadu Apelacyjnego
w Rzeszowie.

13) Pismo Ministerstwa Sprawiedliwosci do Dyrektora Sadu Apelacyjnego w Rzeszowie.

14) Pismo Dyrektora Sadu Okregowego w Tarnobrzegu do Dyrektora Departamentu Budzetu
i Efektywnosci Finansowej Ministerstwa Sprawiedliwosci.

15) Pismo Dyrektora Departamentu Budzetu i Efektywnosci Finansowej Ministerstwa
Sprawiedliwosci do Dyrektora Sadu Okregowego w Tarnobrzegu.
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16) Pismo Dyrektora Departamentu Saddw, Organizacji i Analiz Ministerstwa Sprawiedliwosci
do Dyrektora Budzetu i Efektywnosci Finansowej Ministerstwa Sprawiedliwosci.

17) Pismo Dyrektora Sadu Okregowego w Tarnobrzegu do Dyrektora Budzetu i Efektywnosci
Finansowej Ministerstwa Sprawiedliwosci wraz z Programem funkcjonalno-uzytkowym

Sadu Rejonowego w Mielcu.

18) Zestawienie korncowe.

II. UZASADNIENIE CELOWOSCI INWESTYCJII I JEJ LOKALIZACJA

Inwestycja ma na celu rozbudowe siedziby Sadu Rejonowego w Mielcu o budynek
administracyjny z archiwum wraz z facznikiem. Realizacja rozbudowy planowana jest na dziatce nr
1866 (obreb 1. Stare Miasto) o powierzchni 0,3442 ha, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
0 numerze TB1M/00040289/6. Obecnie siedzibe Sadu Rejonowego w Mielcu stanowig dwa budynki:
pierwszy budynek przy ul. Kosciuszki 15 o powierzchni netto 1744 m? i drugi budynek, potaczony
lgcznikiem, przy ulicy Kodciuszki 15A (Wydziat Ksigg Wieczystych) o powierzchni 769,8 m? oraz
budynek pomocniczy o powierzchni 38,7 m% ktaczna powierzchnia uzytkowa Sadu Rejonowego
w Mielcu wynosi wiec 2552,5 m?, co bezposrednio przektada sie na wystepowanie powaznych jej
niedoboréw. Nieruchomosci, bedace wiasnoscig Skarbu Panstwa, pozostajg w trwalym zarzadzie
Sadu Rejonowego w Mielcu. Obecnie eksploatowany budynek Sadu jest obiektem o duzym
zageszczeniu funkcji | pomieszczen, ktore nie spetniajg standardéw funkcjonowania sadéw.
Znaczaco niewystarczajaca jest powierzchnia pomieszczen archiwalnych i pomieszczen dla
pracownikdw Sadu, co przektada sie na jakos$¢ obstugi stron postepowania oraz warunki pracy.

Obiektywnym tego potwierdzeniem mogg by¢ dane zawarte w opracowanym dla Sadu
programie funkcjonalno-uzytkowym oraz fakt uzyskania dla przedmiotowego programu akceptacji
Jyrektora Departamentu Budzetu i Efektywnosci Finansowej, Wydziat Inwestycji i Gospodarki
Nieruchomosciami w Ministerstwie Sprawiedliwosci, otrzymanej pismem z dnia 19 lipca 2016 r.,

znak DB-1I-5000-8/16/8.
Wielko$¢ tych niedoboréw wynosi okoto 1100 m? powierzchni netto. Wynlkl dotychczasowych

analiz w tym zakresie — mozna przedstawi¢ nastepujaco:
— powierzchnia wynikajaca z programu funkcjonalno — uzytkowego - -3.665 m?

- aktualnie zajmowana powierzchnia -2.552,5 m?
— brakujaca powierzchnia -1.112,5 m?

Istniejgce warunki lokalowe s - jak wida¢ - gieboko niewystarczajgce. Niedobory wystepujg
gtéwnie w powierzchni archiwalnej i w powierzchniach biurowych, co utrudnia wtasciwg organizacje
pracy iobniza poziom obstugi interesanta. Doktadne rozliczenie powierzchni przedstawiono

w zatgczniku nr 2 do niniejszego opracowania.



Zabudowa Sadu Rejonowego w Mielcu skfada sie z budynku gtéwnego (Sad Rejonowy w Mielcu),
budynku Wydziatu Ksigg Wieczystych i budynku garazowego. Analizujgc zestawienia powierzchni

mozna wyciaggna¢ nastepujgce wnioski:
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Niedobdr powierzchni wynosi 1.112,5 — patrz zatgcznik nr 2.

Archiwum zakfadowe i archiwum Wydzialu Ksigg Wieczystych sg w tej chwili zbyt mate, co
zostato uwidocznione zatgcznikiem nr 1 i 2 do opracowania.

Braki wystepujg rowniez w ilosci i powierzchni weztéw sanitarnych.

Braki w pomieszczeniach biurowych.

Braki w pomieszczeniach magazynowych.
W zwigzku z brakami pomieszczen i ich ilosci, brakuje réwniez powierzchni holi i komunikacji.

Ponizej przedstawiono plan sytuacyjny lokalizacji budynku Sadu Rejonowego w Mielcu (kolor

rozowy) oraz propozycje lokalizacji rozbudowy (kolor pomaranczowy). Proponowany budynek
w technologii tradycyjnej, o czterech kondygnacjach w tym trzy nadziemne z poddaszem
uzytkowym wigcznie (zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
UGG.6733.19.2015 z dnia 29.05.2015 r.).
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Realizacja przedmiotowej inwestycji stanowi w naszej ocenie najbardziej efektywny sposéb

na osiggniecie zatozonych celdw (stosowng argumentacje w tym zakresie przedstawiono w rozdziale

V).

I11.

ZAKRES RZECZOWY ORAZ OKRES REALIZACII INWESTYCJI

1. Opis stanu faktycznego

Zakres inwestycji bezposrednio wynika przede wszystkim z jej celu, jakim jest dobudowa

obiektu do istniejgcego budynku. Zaktada sie dobudowe na dziatce nr 1866. Obiekt potaczony
bedzie z obecnym budynkiem Wydziatu Ksiagg Wieczystych tgcznikiem na poziomie I pietra. Obiekt
bedzie miat ok. 1014 m? powierzchni netto razem z tacznikiem. Natomiast poddasze w budynku
WKW zyska 140 m? netto. Dojazd do dziatki od ulicy Zacisze.

2. Planowany zakres rzeczowy

Zakres rzeczowy planowanej inwestycji obejmuje:

dobudowe do istniejacego budynku obiektu o powierzchni 1014 m? i zmiane sposobu
uzytkowania poddasza budynku zwyczajowo nazywanego WKW dodajacg 140 m?, co da
laczng powierzchnie 1154 m? netto wraz ze wszystkimi przytaczami,

wykonanie wszystkich instalacji wewnetrznych,

pofaczenie funkcjonalne z obecnym budynkiem,

wyposazenie w niezbedny sprzet i urzadzenia.

W szczegdlnosci nalezy wykonaé nastepujace prace:
1) w zakresie przygotowania terenu:

wykonanie przytacza wodociggowego,
wykonanie studzienki wodomierzowej,
wykonanie przyfacza kanalizacyjnego,

2) w zakresie budowy obiektu:

budowa obiektu podstawowego wraz z tgcznikiem.

3) w zakresie instalacji:

wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, elektrycznej,
wykonanie przewoddw wentylacyjnych,

wykonanie instalacji klimatyzaciji,

wykonanie nowej instalacji komputerowej, przeciwpozarowej z potgczeniem ich z systemami
istniejacymi,

wykonanie monitoringu wewnetrznego i zewngtrznego,

wykonanie instalacji nadzoru wizyjnego,

4) wyposazenie obiektu:



o zakup wyposazenia i urzadzen,
5) obstuga inwestycji:
e sprawowanie nadzoru inwestorskiego i autorskiego.

Zmiana sposobu uzytkowania poddasza budynku Wydziatu Ksigg Wieczystych

1) Roboty rozbidrkowe.
e Demontaz wiezby dachowej wraz z pokryciem,
e Demontaz elementéw stropu na pierwszym pietrze. -
2) Roboty w zakresie zmiany sposobu uzytkowania.
e Wzmocnienie stropu nad pierwszym pietrem,
o Wykonanie nowej wiezby dachowej,
o Wykonanie pokrycia dachowego wraz z obsadzeniem okien dachowych,
e Wykonanie scian kondygnacji poddasza wraz z obsadzeniem stolarki drzwiowe;j,
¢ Wyposazenie obiektu,
e Zakup wyposazenia i urzadzen,
e Sprawowanie nadzoru inwestorskiego i autorskiego.

Remont dachu budynku Wydziatu Ksigg Wieczystych byt planowany do realizacji w latach
2006 — 2009. Jednakze z uwagi na powstatg inicjatywe zagospodarowania duzego nieuzytkowego
poddasza w celu pozyskania dodatkowej powierzchni biurowej, odtozono remont dachu na czas
pozniejszy. W 2007 roku zostat sporzadzony projekt budowlany zmiany sposobu uzytkowania
poddasza budynku Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Mielcu. W chwili obecnej, przy
planowaniu budowy dodatkowego budynku, potgczonego  przewiazka z budynkiem WKW,
koniecznym jest remont dachu na budynku WKW, a przy tym zasadnym i celowym jest
wykorzystanie istniejgcej, niezagospodarowanej powierzchni poddasza na cele biurowe. Tym
bardziej, ze wpisuje sie to w pozyskanie brakujgcej powierzchni uzytkowej.

Planowana inwestycja obejmuje réwniez niewielkie prace remontowe w budynku obecnie
uzytkowanym (WKW), ktére beda polegaty na wybiciu otworédw w Scianie w celu potaczenia obydwu
budynkéw, uzupetnieniu ubytkédw powstatych wskutek prowadzenia prac wzmocnienia stropu,
wykonanie prac malarskich w pomieszczeniach pod wzmacnianym stropem.

Dla potrzeb dobudowy wystgpiono do Prezydenta Miasta Mielca o wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzje te wydane zostaty w dniu 29.05.2015 r. (znak
UGG.6733.19.2015) i 26.09.2015 r. (znak UGG-U.6733.59.2016).



3. Okres realizacji inwestycji

Okres realizacji inwestycji zaplanowano na 48 miesiecy. Obejmuje on roboty budowlano -
montazowe oraz zagospodarowanie terenu. Przeniesienie wybranych komdrek organizacyjnych Sadu
oraz przekwaterowanie pracownikéw z pomieszczen biurowych I pietra Wydziatu Ksigg Wieczystych,
nastgpi po umeblowaniu pomieszczen oraz ich wyposazeniu w sprzet komputerowy i teletechniczny
i oddaniu obiektu do uzytkowania, co nastapi w terminie szeSciu miesiecy od daty zakonczenia
budowy. Po zakofczeniu robdt zwigzanych ze zmiang sposobu uzytkowania poddasza WKW
i wyposazaniu pomieszczenn w umeblowanie oraz sprzet komputerowy i teletechniczny i przekazaniu
poddasza do uzytkowania, nastgpi przekwaterowanie pracownikéw z nowo wybudowanego budynku
do pomieszczen biurowych poddasza w WKW.

IV. OCENA EFEKTYWNOSCI INWESTYCJI W TYM EKONOMICZNEJ
EFEKTYWNOSCI

Naturalnym jest, ze ze wzgledu na charakter inwestycji oraz podstawowy cel, ktéremu ma
ona stuzy¢, przy prébie jej uzasadnienia nalezy liczy¢ sie ze znacznie ograniczong mozliwoscig
wykorzystania narzedzi, stosowanych zwykle do oceny efektywnosci inwestycji komercyjnych.

Do oceny planowanego przedsiewziecia, jako niewatpliwie inwestycji ,non-profit”, postuzyty
wiec gtdwnie wyniki analizy spodziewanych do uzyskania efektéw, w postaci:

— realizacji celéw niefinansowych,

- potencjalnych oszczednosci kosztowych (w stosunku do rozwigzan alternatywnych).
Wspomniang wyzej analize przeprowadzono przy wykorzystaniu kryteridw opartych o relacje
pomigdzy naktadami i efektami, uwzgledniajagc réwniez aspekty pozaekonomiczne (cele, czas
realizacji zadania, ryzyko nieuzyskania planowanych efektéw). Zaznaczy¢ nalezy, Zze stosujac
kryterium nadwyzki efektéw nad nakfadami (charakterystyczne dla ,prostych” metod oceny)
- Jrzyjeto nieco inng definicje korzysci (dostosowujac ja do istniejacych okolicznosci). Z oczywistych
wzgleddw, (o ktérych wspomniano na wstepie) spodziewanym efektem inwestycji nie bedzie wiec
dochdd czy -zysk, lecz planowana do uzyskania oszczedno$¢ kosztéw/naktaddw (w stosunku do
innych wariantdw rozwigzan) oraz aspekty organizacyjne. Z omawianych wyZej powodéw
zrezygnowano réwniez z wykorzystania technik dyskontowych (uwzgledniajacych czynnik czasu —
jako mogacy wprawdzie mie¢ wplyw na uzyskiwane wyniki, to jednak mato istotny z punktu
widzenia formutowanych wnioskdw).

Zastosowano natomiast elementy ,wielokryterialnej” metody oceny efektywnosci projektow
inwestycyjnych, ktdra nie jest oparta na wartosci inwestycji, lecz na systemie ocen wedtug

kryteriow wynikajacych z priorytetéw inwestora.

omodwienie wynikéw oceny.
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W uzupelnieniu przedstawionego w rozdziale drugim uzasadnienia celowosci inwestycji
mozna dodaé, ze ze wzgledu na stale pogtebiajgce sie juz od wielu lat problemy lokalowe —
powaznie zaktdcona pozostaje mozliwos¢ realizacji biezacych, podstawowych zadan Sadu.
Najbardziej doskwierajgcym problemem jest brak powierzchni archiwalnej, co zostato dostrzezone
réwniez przez Archiwum Panstwowe. Nalezy podkresli¢, ze wykonanie planowanej rozbudowy
i zmiany sposobu uzytkowania, jest niezbedne dla zapewnienia odpowiednich warunkéw
organizacyjnych itechnicznych funkcjonowania Sadu. Zatozy¢ wiec mozna, ze w oparciu
0 posiadang juz nieruchomo$¢ gruntowg bedziemy mogli (poprzez rozbudowe dotychczasowej
siedziby), skutecznie wyeliminowac najpowazniejsze problemy Sadu wynikajagce z niedostatku
powierzchni.

W zwigzku z powyzszym - mozna przyjacé, ze podstawowym efektem planowanych naktaddow
inwestycyjnych bedzie realizacja celow niefinansowych (w postaci likwidacji niedoboréw
powierzchni), w oparciu o posiadang nieruchomos¢ gruntowa, o tgcznej powierzchni 0,3442 ha.
Nalezy podkresli¢ przy tym, ze poprawa warunkéw pracy oraz funkcjonowania Sadu, nie bedzie
jedynym istotnym efektem podejmowanych dziatan, cho¢ niewatpliwie podstawowym.

Mozna przy tym réwniez wspomnie¢ o spodziewanych efektach spofecznych, wynikajacych
z roli, jakg powinien spetnia¢ obiekt uzytecznosci publicznej. Jednym z takich efektéw bytoby np.
wyeliminowanie przyczyn wielu rdéznych niedogodnosci doswiadczanych przez uczestnikdw
postepowania i innych interesantéw, czy tez formulowania przez nich réznych zastrzezen
(a niekiedy rowniez niezadowolenia) dotyczacych funkcjonalnosci obiektu.

Na przedstawiong wyzej argumentacje nakladaja sie rowniez aspekty natury
ekonomicznej, mogace stanowi¢ dodatkowe uzasadnienie dla dokonanego wyboru koncepdcji,
wedlug ktdrej majg by¢ realizowane wymienione wyzej cele niefinansowe. Najistotniejszym
uzasadnieniem dla inwestycji jest fakt, Zze jej realizacja bedzie mozliwa jako rozbudowa sadu
izmiana sposobu uzytkowania poddasza budynku WKW w ramach istniejacej
lokalizacji. Uzyskanie powierzchni wynikajgcej z programu funkcjonalno-uzytkowego wymagac
bedzie wtym przypadku jedynie pozyskania dodatkowej - brakujgcej powierzchni (szacowane
koszty realizacji tego wariantu to ). Nalezy podkresli¢c, ze w przypadku braku takiej
mozliwosci, alternatywnym rozwigzaniem istniejgcych probleméw lokalowych mogtoby by¢
wynajecie budynku (lokalu) odpowiadajgcego potrzebom, zaréwno w zakresie powierzchni jak
i jego funkcjonalnosci oraz lokalizacji. Aby uzasadni¢ brak mozliwosci zrealizowania wariantu
wynajecia budynku (lokalu), nalezy tutaj przedstawi¢ charakterystyke i strukture zabudowy
otaczajgcej Sad Rejonowy w Mielcu. Przedmiotowy budynek Sadu usytuowany jest w poblizu
starego rynku Mielca, w strefie ochrony konserwatorskiej Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
z/s w Przemyslu Delegatura w Tarnobrzegu. Otaczajaca go zabudowa charakteryzuje sie dziatkami,
na ktorych usytuowane s kamienice o przeznaczeniu ustugowo-mieszkalnym. W zwigzku -
z powyzszym, pozyskanie w poblizu lokalu o metrazu, przynajmniej zblizonym do wykazanych
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brakéw powierzchniowych, jest niemozliwe. Mozliwe jest natomiast wynajecie lokalu o wymaganej
powierzchni ale znacznie oddalonym od gidéwnej siedziby, co powodowatoby duze problemy, tak
natury ekonomicznej, jak organizacyjnej dla pracownikéw, ale i dla interesantéw. Przygotowanie
nowego, wynajetego lokalu pod warunki Sadu wigzatoby sie poza tym z duzymi naktadami
finansowymi zwigzanymi z budowa struktury technicznej, teleinformatycznej, wymogow
dotyczacych bezpieczefistwa, itd., czyli dostosowania go do przepisow i standardéw jakie
obowiazuja w sadownictwie. Ponadto naktady te zostatyby poniesione w budynku nie bedacym
wiasnodcig (w trwatym zarzadzie) Sadu, co jest niezasadne i niegospodarne.

Z dokonanej analizy rynku nieruchomosci w Mielcu wynika, Zze brak jest lokalu spetniajacego
wymagania Sadu, tak w stosunku do powierzchni, lokalizacji, jak i stanu technicznego lokalu. Ceny
wynajmu wahajg sie od 25 zt do 81 z za m?. Przy czym wszystkie lokale wymagaja duzych
naktadéw finansowych celem dostosowania do podstawowych wymogdw. Najwigkszy dostepny lokal
do wynajecia ma powierzchnie 360 m?, co jest wielkoscig za duza na potrzeby archiwum. Inne
{ostepne lokale majg powierzchnie 70 i 80 m?, co jest z kolei wielkodcig niewystarczajacy na
zaspokojenie potrzeb dotyczacych tylko archiwum, bez innych pomieszczen. Lokale te s3
usytuowane w odlegloéci do 3 kilometréow od siedziby Sadu, a cena ich wynajmu wynosi
odpowiednio 81,43 zt za m?i 25 zt za m%.

Podsumowujac — nalezatoby jeszcze przypomniec, ze badanie efektywnosci ekonomicznej
stanowi sposéb pomiaru skutecznosci i celowosci danego przedsigwzigcia, prowadzacy do ustalenia
relacji naktadéw do uzyskanych dzigki nim efektéw. Cho¢ maksymalizacja efektéw przy danych
nakladach moze stanowi¢ jedng z akceptowalnych postaci wspomnianej relacji, ze wzgledu na
z gory okreSlony cel (zaktadany efekt) naszej inwestycji, potwierdzenie jej efektywnosci
ekonomicznej moze nastapi¢ jedynie poprzez wykazanie, ze wybrany wariant zapewni realizacje
tego celu przy mozliwie minimalnych naktadach. Jak widaC — warunek ten zostat spetniony.

Zrealizowana nieruchomos¢ (bedaca przedmiotem inwestycji) - gtéwnie z uwagi na potozenie
na dzialce bedacej w trwalym zarzadzie Sadu Rejonowego, potgczona wspoing komunikacjg
(tacznik), doskonale bedzie uzupetnia¢ dotychczasowq bazg lokalowa. Brak jest przy tym (jak
wykazata przedstawiona wyzej ocena) innych racjonalnych rozwigzan, co kaze traktowac rozwazang
koncepcje pozyskania dodatkowej powierzchni - jako rozwigzanie w petni uzasadnione, zaréwno
technicznie, organizacyjnie jak i ekonomicznie.
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V. DANE O PLANOWANYCH EFEKTACH RZECZOWYCH INWESTYCJI

Efektem rzeczowym bedzie zwiekszenie powierzchni Sadu Rejonowego w Mielcu o 1154 m?
(pow. netto). W szczegdlnosci, po zrealizowaniu inwestycji — Sad Rejonowy uzyska w nowym
obiekcie:
- powierzchni biurowych o tacznej iloéci 512 m%;
- pomieszczenia techniczne, sanitariaty, pomieszczenia socjalne i magazynowe o tgcznej
powierzchni 205 m?;

- archiwa o powierzchni 195 m?;
- korytarze i klatki schodowe oraz gcznik o powierzchni 242 m?,

W ramach projektowanej powierzchni, planuje sie rozmiesci¢ nastepujgce obszary (strefy) i funkcje
uzytkowe:
A) Obszar ogdlnodostepny, w skiad ktdrego wchodza:
. wejscie gtéwne do budynku biurowego,
« sanitariaty dla interesantéw,
« komunikacja pozioma i pionowa wydzielona na kondygnacjach,
« pomieszczenia biurowe.

B) Obszar ograniczonego dostepu, ktéry stanowig w szczegdlnosci:
« Wyznaczone pokoje biurowe,
» pomieszczenia, gospodarcze, techniczne i pomocnicze.

C) Obszar zamkniety (bezpieczenstwa), ktéry stanowia:
» archiwum ksigg wieczystych i archiwum zaktadowe,
« magazyn drukéw i materiatéw biurowych,
« pomieszczenia techniczne i techniczno-biurowe.
Do obstugi rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania poddasza budynku WKW przewiduje sie
obecnie istniejacy infrastrukture w postaci drég wewnetrznych i parkingéw.

Wartoscig dodang inwestycji bedzie, oprécz pozyskania powierzchni biurowej i archiwalnej,
utatwienie dostepu obywateli do sadu, ze szczegdlnym uwzglednieniem oséb niepetnosprawnych.
Bedzie to mozliwe dzieki przeniesieniu czeSci pomieszczen biurowych z gtéwnego budynku
i usytuowanie tam sal rozpraw, w tym przeniesienie sali rozpraw z budynku WKW do budynku
gtéwnego. Poza tym bedzie mozliwe zrobienie drugiej duzej sali rozpraw, ktérej brakuje w Sadzie
Rejonowym w Mielcu. Istniejgce Biuro Obstugi Interesanta oraz Biuro Podawcze zostang
przeniesione i przebudowane w celu uzyskania wiekszej dostepnosci dla interesantéw
i usprawnienia ich obstugi oraz dostosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych, co w chwili
obecnej jest trudne do realizacji z uwagi na zbyt ciasne pomieszczenia. W tym powstatym centrum
obstugi znajdzie sie réwniez kasa. Wprowadzone zmiany wptyng pozytywnie .na wizerunek Sadu
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w spoteczenstwie i jak wczesniej podniesiono, ulatwia obywatelom dostep do wymiaru
sprawiedliwosci — Sadu. -
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